ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI BARAOLT

HOTARAREA nr. 27 /2021
privind aprobarea Notei conceptuale si a temei de proiectare a investitiei
"Cresterea eficientei energetice a clidirii scolii generale Gaal Mozes din orasul Baraolt,
judetul Covasna in cadrul Programului privind cresterea eficientei energetice si gestionarea
inteligenta a energiei in cladirile publice cu destinatie de unititi de inviitaimant”

Consiliul local al orasului Baraolt, intrunit in sedinta ordinard din 23 aprilie 2021,
vizand Referatul de aprobare a primarului insotit de Proiectul de hotérare privind aprobarea

Notei conceptuale si a temei de proiectare a investitiei ™ Cresterea eficientei energetice a cladirii
scolii generale Gaal Mozes din orasul Baraolt, judetul Covasna in cadrul Programului privind
cresterea eficientei energetice si gestionarea inteligenta a energiei in cladirile publice cu destinatie
de unitati de invatamant”, raportul Compartimentului de administrare a domemiului public si privat,
raportul comisiilor de specialitate nr. I $1 2 g1 avizul de leglitate al secretarului general al orasului;

in conformitate cu prevederile:

-art. 1-4, precum si anexele nr. I st 2 din HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si
confinutul-cadru al documentatiilor tehnico - economice aferente obiectivelor/proiectelor
de investitii finantate din fondur publice

-art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completérile ulterioare,

In temeiul art. 129 alin. 2 lit. b, coroborat cu akin. 4 lit. d, al art. 139 alin. (3) lit.e, art. 196

alin. 1 hit. a din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi nota conceptuald aferentd investitiei ~ Cresterea eficientei energetice a
cladirii scolii generale Gaal Mozes din orasul Baraolt, judetul Covasna in cadrul Programului
privind cresterea eficientei energetice si gestionarea inteligentd a energiei in cladirile publice cu
destinatie de unitati de invatdmant”, conform Anexei nr. 1.

Art. 2. Se aprobd tema de proiectare aferentd investitiel “Cresterea eficientei energetice a
cladirii scolii generale Gaal Mozes din orasul Baraolt, judetul Covasna in cadrul Programului
privind cresterea eficientei energetice si gestionarea inteligenta a energiei in cladirile publice cu
destinatie de unitati de invatamant”, elaboratd de societatea Modularhitekts SRL, conform Anexei
nr. 2

Art. 3. Anexele 1 si 2 fac parte integrantd din prezenta hotarare

Art. 4. Cu aducerea la Indeplinire a prezentei hotirdri se insircineazd Primarul orasului
Baraolt, Biroul dezvoltare locald si Compartimentul Buget — contabilitate din cadrul aparatului de

specialitate al primarului

Presedintele de sedinta:
Consilier PAL LEVENTE

. D . Contrasemneaza
e ‘ Secretar general

.

DOMBI REKA HILDA

%}\ |

Baraolt, & aprilie 2021

Prezenta se comunica:

1 ex. Institutia Prefectului

1 ex. Primar

2 ex. Biroul AP.L

1 ex. Biroul de dezvoltare locala
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Beneficiar
Orasul Baraolt, Judetul Covasna
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NOTA CONCEPTUALA

INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII PROPUS

Denumirea obiectivului de investitii

* Cresterea eficientei energetice a cladirii scolii generale “Gaal Mézes” din orasul Baraolt, judetul
Covasna, in cadrul programului privind cresterea eficientei energetice i gestionarea inteligenti a
energiei in cladirile publice cu destinatie de unitati de invitdmant. "

Ordonator principal de credite/investitor
ORASUL BARAOLT, Judetul Covasna

Baraolt, 525100, str. Libertatii nr. 2;

Tel: 0267-377507, Fax: 0267-377919

Ordonator de credite (secundar, tertiar)

Beneficiarul investitiei

ORASUL BARAOLT, Judetul Covasna
Baraolt, 525100, str. Libertati nr. 2;

Tel: 0267-377507, Fax: 0267-377919

NECESITATEA Si OPORTUNITATEA OBIECTIVULUI DE INVESTITH PROPUS

Scurta prezentare privind:
a) deficiente ale situatiei actuale:
Prezenta trateaza urmatoarele obiective:
Readbilitarea termica a anveloperi clddirii prin sisstem termoizolant.
Reabilitarea termicd a planseelor.
Realizarea unuf sistem de incéizire modern si eficient

LN oA

Realizarea ventildrii corespunzétoare a cladirii,




2.2
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5. Reabilitarea sistemului de iluminat pentru eficientizarea acesteia.
b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii:

¢} impactul negativ previzionat in cazul nerealizari obiectivului de investitii:

Nerealizand lucrarilor de reabilitare termioca, ar atrage dupa ea cheltuieli anuale pentru intretinere si
utilizare foarte ridicate.

Prezentarea, dupa caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau
functiuni similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zona, in vederea
justificarii necesitatii realizdrii obiectivului de investitii propus

in anul 2011 s-a reabilitat o cladire de locuit, Blocul de locuit nr. 9A din str. Calea Trandafiritor , prin
fonduri obtinute de la ministerui Dezvoltarii, aport propriu al Orasuiui Baraolt rersspectiv al asociatiei de
proprietari.

Existenta, dupd caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planu..
similare, aprobate prin acte normative, in cadrul carora se poate incadra
obiectivul de investitii propus

Lucrarile se Incadreaza in prevederile P.U.G. Baraolt.

Existenta, dupi caz, a unor acorduri internationale ale statului care obliga partea
romana la realizarea obiectivului de investitii

Nu este cazul.

Obiectivele generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei

Seopul investitiei il reprezinta cresterea eficientei energetice a cladirilor publice cu destinatie de unitati de
invatamant si imbunatatirea calitati mediului prin reducerea emisiitor de gaze cu efect de sera prin
reducerea consumului anual de energie finala.

Lucrarile care vor face obiectul investitiei sunt urmatoarele:

— imbunatatirea izolatiei termice a anvelopei clédirii (pereti exteriori, plangeu peste ultimul nivel), a
sarpantelor si invelitorilor; precum si a altor elemente de anvelopa care inchid spatiul climatizat al cladirii

- introducerea instalatiilor pentru prepararea, distributia si utilizarea agentului termic pentru incalzire si a
apei calde de consum, a sistemelor de ventilare si climatizare, a sistemelor de ventilare mecanica cu
recuperarea caldurii;

— utilizarea surselor regenerabile de energie;

- implementarea sistemelor de management energetic avand ca scop imbunatatirea eficientei energetice
si monitorizarea consumurilor de energie;

—inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat cu eficienta
energetic3 ridicata si duratd mare de viata, tehnologie LED;

- optimizarea calitati aerului interior prin ventilatie mecanica cu unitati individuate, dupa caz, cu
recuperare de energie termica pentru asigurarea necesarului de aer proaspat si a nivelului de umiditate,
care s3 asigure starea de sénatate a utilizatorilor Tn spatiile in care isi desfagoara activitatea,

ESTIMAREA SUPORTABILITATHI INVESTITIEI PUBLICE

Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, ludndu-se in
considerare, dupa caz:

- consturile unor investitii similare realizate




3.2

3.3

Valoare 2l proiectul ,Reabilitarea termica a blocului de locuinte 9A; Calea Trandafirilor nr. 32 —Baraolt Jud
Covasna. este de 324.982 lei fara TVA - realizat in anul 2011.

- standarde de cost pentru investitii similare

Nu este cazul, standardele de cost fiind abrogate.

Estimarea cheltuielilor pentru proiectare, pe faze, a documentatiei tehnico-
economice aferente obiectivuiui de investitie, precum si pentru elaborarea altor
studii de specialitate in functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv
cheltuielile necesare pentru obtinerea avizelor, autorizatiilor si acordurilor
prevazute de lege

Pentru realizarea studiilor de specialitate, ale documentatiifor tehnico-economice si obtinerea avizelor,
autorizatiilor si acordurilor pentru obiectivului de investitii se estimeaza urmatoareie cheltuieli, fara TVA,

Studii de teren (studii geotehnice si topografice): cca. 5000 lei
Obtinere avize, acorduri, autorizatii: 2.500 lei

Expertiza tehnicd: 8.500 lei
Documentatii tehnico-economice si actualizarea celor existente: 101.500 fei

Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantarii
nerambursabile se va mentiona programul operationallaxa corespunzitoare,
identificata)

Surse proprii $i programe de finantare nerambursabile de stat - programul privind cresterea eficientel
energetice si gestionarea inteligenta a energiei in cladirile publice cu destinatie de unitati de fnvatamant,
finantat prin A.F.M,

INFORMATII  PRIVIND REGIMUL JURIDIC, ECONOMIC $I TEHNIC AL
TERENULUI SI/SAU AL CONSTRUCTIEI EXISTENTE

Regim juridic:
Conform CF 24393, nr. top. 131, 132 curte si grading, imobilul formeaza proprietatea Statului Roman.
Conform PUG, aprobat prin Hotararea Consiliului Local al orasului Baraolt nr. 17 / 25.05.2000, se
situeaza in orasul Baraolt, avand o suprafata de 2483 mp, cu drept de administrare operativd in favoarea

Liceului Baraolt.

Regimul economic:

Utilizarea actuala a imobiului, este curte si gradina In suprafatd de 2483 mp pe care existd o cladire cu
functiunea de biblioteca si o cladire cu functiunea de scoala gimnaziala Gaal Mozes. Aceste cladiri nu

sunt Tnsecrise fn cartea funciara.

PARTICULARITATI ALE  AMPLASAMENTULUI / AMPLASAMENTELOR
PROPUS(E) PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITH

a} descrierea succintd a amplasamentului/famplasamentelor propuse (localizare, Suprafata terenului,
dimensiuni in plan):
Amplasamentul se afld In zona semicentrald a orasului, pe strada Kossuth Lajos nr.172, 525100
Baraolt, Jud. Covasna, strada care face parte din DJ131, care duce spre localitatea Augustin.

In cadrul campusului scotar din Baraolt, conform ridicare topograficd se afld 9 corpuri de cladire.
Constructia ce face obiectul prezentei teme de proiectare reprezinta cladirea scolii (C1), S+P+2 si a




i)

fost construit in 1968. Scoala are o suprafatd construita de 772 mp conform releveu si suprafata
construits desfasuratd de 2478 mp. Cladirea respective nu este inscrisa Tn cartea funciara.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau céi de cacces posibile

Accesul pietonal si carosabil pe amplasament se face pe latura dinspre sud a terenulul, dinspre
strada Kossuth Lajos (drum judetean DJ131), iar pe celelalte laturi se ihvecineaza cu zona campusul
scolar din Baraolt, precum constructii si spatii cu functii educationale.

¢) surse de poluare existente in zona

Nu este cazul.

d) particularitati de relief

Amplasamentul studiat are o panta descendenta pe directia nord-sud cu o diferentd de 6-7 m intre
extremitatile parcelei, insa este sistematizatd in mai multe trepte, alcatuind multiple suprafete plate,
cum ar fir terenul de sport, Tn jurul ciadirii studiate, zona betonata unde se desfasoara evenimentele
festive. Aceste zone sunt accesibile Intre ele prin trepte.

e) nivele de echipare tehnico-edifitard a zonef si posibilitafi de asigurare a utiitatilor

Exista retea de alimentare cu energie electrica, alimentarea cu apa si canalizare, alimentarea cu
gaze naturale, telecomunicatii — sunt asigurate prin racordarea cladirilor la retelele publice de utilits*
existente In zoné.

f) existenta unor eventuale refele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, In
mdsura in care pot fi identificare

Nu este cazui,
g) posibile obligatii de servitute

Nu se cunosc.

h) conditionari constructive determinate de starea tehnica §i de sistemnul constructiv al unor constructii
existente in amplasament, asupra c&rora se vor face fucrdri de interventii, dupa caz

Nu este cazul.

i) reglementdri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate - plan
urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul focal de urbanism aferent,

. Functiunea dominanta: obiective de utilitate publica (scoald biserica)

Permisiuni: se vor elibera cerlificate de urbanism in principal pentru constructii legate de functiunea
dominantd a zonei. Se admit si alte tipuri de obiective de interes public {comert, alimentatie publica)

Restrictii: aliniamentele propuse fata de axul strazii vor fi de 8 m pentru strazile de cat. Il a; 4.5 m pent
strazile de categoria a IV a In cazul in care aliniamentele existente depasesc aceste dimensiuni
aliniamentele existente au prioritate.

Nu se vor elibera autorizatii pentru constructii anexe care produc zgomote (atelier de reparatii auto),
mirosuri (cotete, afumatorii, etc.) faré acordul scris al vecinilor adiacenti lotului pe care se executa aceasta
lucrare.

Cladirile noi se vor amplasa in afiniament cu cele existente dar in nici un caz distanta nu va fi mai mica
decat cea impusia de profilul transversal al categoriei de strada prevazuta pentru zona respectiva.

Numarut maxim de nivele admis P+3
POT = max 40 %; CUT = max 0,8

existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau In zona
imediat Invecinatd; existenta conditiondrifor specifice in cazul existentef unor zone protejate sau de
protectie

in zona amplasamentului nu sunt monumente istorice.
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DESCRIEREA SUCCINTA A OBIECTIVULUI DE INVESTITH PROPUS DIN  PUNCT

DE VEDERE TEHNIC 8l FUNCTIONAL:

a) destinafie i functiuni,
Prin aceastd investitie se va realiza lucrari de interventii in vederea cresterii eficientei energetice si
gestionarea inteligentd a energiei a cladirii scolii “Gaal Mdzes” din orasul Baraoit. Vor fi mentinute
destinatiile si functiunile actuale ale spatiilor interioare si nu se vor realiza modificari la nivel de

schema functionald existenta.
b) caracteristici, parametri si date tehinice specifice, preconizate;
Lucréri de reabifitare termica a elementelor de anvelopa a cladirii
izolarea termica a peretilor exteriori respective a soclurilor;
izolarea termica a planseului peste sof si peste subsol tehnic neincétzit;
izolarea termica a planseului peste ultimut nivel cu sisteme termoizolante,
Asigurarea sistemului de incalzire gi de furnizare a apei calde de consum:
inlocuirea cazanului din centrala termica proprie si instatarea unui nou sistem de Incalzire cu cazan in
condensatie pe gaze naturale, in scopul cresterii randamentului si al reducerii emisiilor echivatent CO_2;

prepararea acm cu un boiler bivalent cu serpentina incalzita de la cazanul nou Tn condensatie si cu ©
rezistentaa electrica de 3kW legata la sistemul de panouri fotovoltaice amplasate pe acoperisul cladirii;

infocuirea sistemului vechi de incalzire centrald cu radiatoare -amortizata, cu un sistem ultraperformant
de incalzire prin tavan, cu covoare capilare, in regim termic omogen de joasa temperatura, cu eficienta
deosebit de ridicata, complet automatizata;

fiecare incapere va fi prevazuté cu termostat propriu de pornire/oprire a incélzirii, cu posibilitate de setare
a programului zilnic/s&ptamanal de functionare a instalatiilor termice;

Lucrari de reabilitare sau modernizare a instalatiilor de iluminat in cladiri:

inlocuirea instalatiei de iluminat si prize;

inlocuirea corpuritor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat cu eficientd energetica
ridicata si duratd mare de viata, inclusiv tehnologie LED;

instalarea de corpuri de iluminat cu senzori de migcare/prezenta, acolo unde acestea se impun pentru
economie de energig;

Lucréri de instalare a sistemelor de climatizare si ventilare mecanica pentru asigurarea calitati aerului

interior:

asigurarea calitatii aerului interior prin ventilatie mecanica cu recuperarea energiei termice in clase si in
incaperite cu functii comune

optimizarea calitatii aerului interior prin ventilatie mecanica individuala, In clase si in spatiile comune, cu
recuperare de energie termica, pentru asigurarea necesarului de aer proaspat si a nivelului de umiditate,
care s3 asigure starea de sénatate a utilizatorifor in spatiile in care isi desfagoara activitatea,

prevederea de solutii de ventilatie mecanicé cu recuperare de energie termica in proportie de minimum
75%. centralizatd sau cu unitati individuale cu comanda locala, pentru spatfile in care gradul de ocupare a
acestora este mai mare de 0,1 persoane/mp {echivalent cu 10 mp/ persoana);

Instalarea unor sisteme afternative de producere a energiei electrice sifsau termice pentru consum

propriu:

Instalarea unui sistem alternativ de producere a energiei electrice, in scopul reducerii consumului de
energie din surse conventionale si a emisiilor de gaze cu efect de sera: sistem descentralizat de alimentare

cu energie electrica, utilizand sursa regenerabild de energie, cu 0 instalatie cu panouri solare fotovoltaice,
care alimenteaza rezistenta electrica a boilerului de preparare acm i sistemul de iluminat de siguranta din

cladire;




Sisteme de management energetic integrat pentru cladiri si alte activitati care conduc la realizarea
scopului proiectului:

) implementarea sistemelor de management al consumurilor energetice: achizitionarea si instalarea
sistemelor inteligente pentru gestionarea energiei;

® montarea unor sisteme inteligente de contorizare, urmarire si Tnregistrare a consumurilor energetice
precum si instalarea unui sistem de automatizare, care vizeazs st fac posibild economia de energie la
nivelu sistemelor tehnice ale cladirii:

Lucréri de interventie:
s refacerea finisajelor interioare in zonete de interventie
s repararea trotuarelor de protectie, in scopul eliminarii infiltratiilor [a infrastructura cladirii

° inlocuirea sistemului de colectare si evacuare a apelor meteorice fa nivelul invelitoarei tip sarpanta

) durata minimd de functionare, apreciatd corespunzator destinatieifunctiunilor propuse;

Se preconizeaza o duratd minima de functionalre de 15 ani pentru obiectivele propuse.

d} nevoi/solicitdri functionale specifice;

Nu este cazul.

7JUSTIFICAREA NECESITATII ELABORARII, DUPA CAZ, A:
- studiului de fezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii;
Nu este cazul.

- expertizei tehnice si, dupd caz, a auditului energic ori a altor studii de specialitate, audituri sau
analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la constructii existente:

Elaborarea unui studiu topografic este necesar pentru determinarea exactd ale dimensiunilor Tn plan
$i a cotelor pentru constructiile existente, astfel determinand volumul de lucrari necesare pentru
interventie.

Elaborarea unei expertize tehnice este necesars conform Legii nr. 10 din 18 ianuarie 1995, pentru
lucrérile de interventii la constructii existente, prin care se evalueaza constructia existentd si se
prezinta solutii de interventii.

- unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictile si premisivitati'
asociate cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe monumente istorice sau zone protejate

Nu este cazul.

fntocmit,

(numele,  functia, compartimentul st
semnatura)

*Continutul cadru al acestui document respects H.G. nr. 907 din 29 noiembrie 20186.
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TEMA DE PROIECTAREpentru obiectivul de investitii:

"CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A CLADIRII SCOLI GENERALEGAAL
MOZES DIN ORASUL BARAOLT, JUDETUL COVASNA, iN CADRUL
PROGRAMULUI  PRIVIND CRESTEREA  EFICIENTEl ENERGETICE Sl
GESTIONAREA INTELIGENTA A ENERGIEI TN CLADIRILE PUBLICE CU
DESTINATIE DE UNITATI DE INVATAMANT”

BENEFICIAR: PRIMARIA ORASULUI BARAOLT
Str. Libertatii, Nr. 2, 525100 Baraoit - CV
primaria@primariabaraolt.ro

0267 377507
PROIECTANT MODULARHITEKTS S.R.L.
GENERAL: Str. Garii, Nr. 854, 535100 Béile Tusnad - HR
modularhitekts@gmail.com
0742 426 501
SEF PROIECT: arh. RAVASZ Norbert
Tabloul National al Arhitectilor nr. 9106
NR. PROIECT: 3/2021

data: mai 2021
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TEMA DE PROIECTARE

nevoie functionale ale
conceptia de realizare a
urbanistice generale ale

Prezenta temd de proiectare exprims intentiile investitionale si
beneficiarului investitiei, evidentiate in nota conceptual, determinind
obiectului de investitii n functie de conditionarile tehnice,

amplasamentului.

Continutul prezentei teme de proiectare este conform anexei nr. 2 fa HG nr. 907 din 29
noiembrie privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/ proiectelor de investitii finantate din fonduri publice.

1.1 Denumirea obiectivului de investitii

Cresterea eficientei energetice a cladirii scolii generale “Gaal Mdzes” din orasul Baraolt, judetu!
Covasna, in cadrul programului privind cresterea eficientei energetice si gestionarea inteligentd
a energiei In cladirile publice cu destinatie de unitati de invitimant.

1.2 Ordonator principal de credite/ investitor
Primaria Orasului Baraolt / Primar Benedek-Huszar Janos
Str. Libertatii, Nr. 2, 525100 Baraolt - CV

1.3 Ordonator de credite (secundar/ tertiar)

Nu este cazul.

1.4 Beneficiarul investitiei

Primdria Orasului Baraolt / Primar Benedek-Huszar Janos

Str. Libertatii, Nr. 2, 525100 Baraoit - CV

1.5 Elaboratorul temei de proiectare

SC MODULARHITEKTS SRL — arh. Norbert RAVASZ

Str. Garii, Nr. 85A, 535100 Biile Tusnad — HR

Tel: 0742 426 501, E-mail: modularhitekts@gmail.com

C.U.L: 41826779, Nr. Reg. Com.: 119/783/2019




2.1 Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului sifsau al constructiei
existente, documentatie cadastrala.

Regim juridic:

Conform CF 24393, nr. top. 131, 132 curte si grading, imobilu! formeazi proprietatea Statului
Roman. Conform PUG, aprobat prin Hotararea Consiliului Local al orasului Baraolt nr.17 /
25.05.2000, se situeaza in orasul Baraolt, avand o suprafatd de 2483 mp, cu drept de
administrare operativi in favoarea Liceului Baraolt.

Regimul economic:

Utilizarea actuald a imobilului, este curte si gradina in suprafatd de 2483 mp pe care existd o
cladire cu functiunea de bibliotecd si o clddire cu functiunea de scoala gimnaziald Gaal Mozes.
Aceste cladiri nu sunt Tnscrise in cartea funciara.

2.2 Particularitati ale amplasamentului/famplasamentelor propus(e} pentru realizarea
obiectivului de investitii, dupa caz:

a) Descrierea succintd a amplasamentului/ amplasamentelor propus/ propuse
(localizare, suprafata terenului, dimensiuni in plan)

Amplasamentul se afld in zona semicentrald a orasului, pe strada Kossuth Lajos nr.172, 525100
Baraolt, Jud. Covasna, strad3 care face parte din DJ131, care duce spre localitatea Augustin.

in cadrul campusului scolar din Baraolt, conform ridicare topograficd se afld 9 corpuri de
cladire. Constructia ce face obiectul prezentei teme de proiectare reprezinta ciddirea scolii {C1),
S+P+2 si a fost construitd fn 1968. Scoala are o suprafata construita de 772 mp conform releveu
si suprafatd construitd desfasuratd de 2478 mp. Cladirea respective nu este inscrisd in cartea
funciara.

b} Relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/ sau céi de acces posibile

Accesul pietonal si carosabil pe amplasament se face pe latura dinspre sud a terenulul, dinspre
strada Kossuth Lajos {drum judetean DJ131), iar pe celelalte laturi se invecineazad cu zona
campusul scolar din Baraolt, precum constructii si spatii cu functii educationale.

c) Surse de poluare existente in zona
Nu este cazul.
d) Particularititi de relief

Amplasamentul studiat are o panta descendentd pe directia nord-sud cu o diferenta de 6-7 m
intre extremitdtile parcelei, insa este sistematizatd in mai muite trepte, alcdtuind multiple
suprafete plate, cum ar fi: terenul de sport, in jurul cladirii studiate, zona betonatd unde se
desfasoara evenimentele festive. Aceste zone sunt accesibile intre ele prin trepte.



e) Nivel de echipare tehnico-edilitars al zonej si posibilitati de asigurare a utilitatilor

Exista retea de alimentare cu energie electrica, alimentarea cu ap3 si canalizare, alimentarea cu

gaze naturale, telecomunicatii — sunt asigurate prin racordarea ciddirilor |a retelele publice de

utifitati existente in zon4.

f) Existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocaref
protejare, in mdsura in care pot fi identificate

N este cazul.

g) Posibile obligatii de servitute

Nu se cunosc.

h) Conditiondri constructive determinate de starea tehnic si de sistemul constructiv al

unor constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face lucriri de

interventii, dupa caz

Nu este cazul,

i) Reglementdri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiiior de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/ plan urbanistic zonal si regulamentul local de
urbanism aferent

¢ Functiunea dominanta: obiective de utilitate publicd (scoald biserics)
© Permisiuni: se vor elibera certificate de urbanism in principal pentru constructii legate
de functiunea dominanti a zonei. Se admit st alte tipuri de obiective de interes public

{comert, alimentatie publicd)

Restrictii: aliniamentele propuse fatd de axul strazii vor fi de 8 m pentru strazile de cat.

W a; 4,5 m pentru strizile de categoria a IV a. Th cazu!l in care aliniamentele existente

depdsesc aceste dimensiuni aliniamentele existente au prioritate,

Nu se vor elibera autorizatii pentru constructii anexe care produc zgomote (atelier de

reparatii auto), mirosuri (cotete, afum&torii, etc.) fard acordul scris al vecinilor adiacenti

lotului pe care se executd aceasts lucrare.

Cladirile noi se vor amplasa in aliniament cu cele existente dar In nici un caz distanta nu

va fi mai mica decat cea impus3 de profilul transversal al categoriei de strads prevazuta

pentru zona respectiva,
e Numarul maxim de nivele admis P+3
¢ POT=max 40 %; CUT = max 0,8

i} Estenta de monumente istorice/ de arhitecturi sau situri arheologice pe ampiasament
sau in zona imediat Tnvecinat; existenta conditiondarilor specifice in cazul existentei

unor zone protejate sau de protectie

n zona amplasamentului nu sunt monumente istorice.




2.3 Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si
functional
a) Destinatie si functiuni

Prin aceastd investitie se varealiza lucrari de interventii in vederea cresterii eficientei energetice
si gestionarea inteligentd a energiei a cladirii scolii generale “Gaal Mozes” din orasul Baraolt.
Vor fi mentinute destinatiile si functiunile actuale ale spatiilor interioare si nu se vor realiza
modificiri la nivel de schema functionald existentd.

b} Caracteristici, parametri §i date tehnice specifice, preconizate
Lucr3rile care vor face obiectul investitiei sunt urmatoarele:
Lucrari de reabilitare termici a elementelor de anvelopd a cladirii:

e izolarea termici a peretilor exteriorirespective a soclurilor;
e izolarea termici a planseului peste ultimul nivel cu sisteme termoizolante;

Asigurarea sistemului de incdlzire si de furnizare a apei calde de consum:

o inlocuirea cazanului din centrala termicd proprie si instalarea unui nou sistem de
Tncilzire cu cazan in condensatie pe gaze naturale, in scopul cresterii randamentului si al
reducerii emistilor echivalent CO_2;

o prepararea acm cu un boiler bivalent cu serpentindincdlzita de la cazanul nou in
condensatie si cu o rezistenida electrici de 3kW legatd la sistemul de panouri
fotovoltaice amplasate pe acoperisul cladirii;

s inlocuirea sistemului vechi de incilzire centrald cu radiatoare -amortizatd, cu un sistem
ultraperformant de incalzire prin tavan, cu covoare capilare, Tn regim termic omogen de
joasd temperatura, cu eficienta deosebit de ridicatd, complet automatizatd;

o fiecare incapere va fi prevdzutd cu termostat propriu de pornirefoprire a incalzirii, cu
posibilitate de setare a programului zilnic/saptdmanal de functionare a instalatiilor
termice;

Lucriri de reabilitare sau modernizare a instalatiilor de iluminat in cladiri:

o inlocuirea instalatiei de iluminat si prize;

s inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat cu
eficientd energetica ridicaté si duratd mare de viatd, inclusiv tehnologie LED;

s instalarea de corpuri de iluminat cu senzori de miscare/prezenta, acolo unde acestea se
impun pentru economie de energie;

Lucriri de instalare a sistemelor de climatizare si ventilare mecanici pentru asigurarea calitatii
aerului interior.

s asigurarea calitdtii aerului interior prin ventilatie mecanicd cu recuperarea energiei
termice in clase si in incaperile cu functii comune

e optimizarea calitatii aerului interior prin ventilatie mecanicaindividuald, in clase si in
spatiile comune, cu recuperare de energie termicd, pentru asigurarea necesarului de aer



proaspat si a nivelului deumiditate, care s3 asigure starea de sinjtate a utilizatorilor tn

spatiile in care fsi desfasoard activitatea;

prevederea de solutii de ventilatie mecanici cu recuperare de energie termic3 in
proportie de minimum 75%, centralizatd sau cu unitati individuale cu comanda
locald,pentru spatiile in care gradul de OCupare a acestora este mai mare de 0,1

persoane/mp (echivalent cu 10 mp/ persoana);

Instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice si/sau termice pentru

consum propriu:

¢ Instalareaunui sistem alternativ de producere a energiei electrice, in scopul reducerii

consumului de energie din surse conventionale si a emisiilor de gaze cu efect de sers:
sistem descentralizat de alimentare cu energie electricd, utilizdnd sursa regenerabild de
energie, cu o instalatie cu panouri solare fotovoltaice, care alimenteaz3 rezistenta
electricd a boilerului de preparare acm si sistemul de iluminat de siguranta din clddire;

Sisteme de management energetic integrat pentru cladiri si alte activitdti care conduc la

realizarea scopului proiectului;

¢ implementarea sistemelor de management al consumurilor energetice: achizitionarea si

instalarea sistemelor inteligente pentru gestionarea energiei;

® montarea unor sisteme inteligente de contorizare, urmdrire si fnregistrare a
consumurilor energetice precum si instalarea unui sistem de automatizare, care vizeazs
si fac posibil3 economia de energie la nivelul sistemelor tehnice ale cladirii;

Lucrdri de interventie:
¢ refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie
® repararea trotuarelor de protectie, Tn scopul eliminarii infiltratiilor la infrastructura
cladirii
¢ inlocuirea sistemului de colectare si evacuare 3 3
tip sarpants

pelor meteorice la nivelyl invelitoarei

si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in

) Nivelul de echipare, de finisare
tionale stabilite prin reglementdri tehnice, de

conformitate cu cerintele func
patrimoniu si de mediu in vigoare

Acoperis: ' sarpanté din lemn cu invelitoare din tigle metalice !
: | i

|

e e T U e -— e e
7 i

5 Structura de f Conform expertiz tehnics sifsau rel

| rezistenta:

eveu
| :
]

Cdramida plind, cu goluri imbricate in termosistem cu
asigurarea rezistentei termice normate. j

L A I
|

| Inchideri |
| exterioare: !




Tamplarie PVC cu geam termoizolant bipan sau tripan.
exterioara:

Finisaje exterioare: | Tencuieli decorative peste termoizolatie cu zugraveli
lavabile iar soclu cu tencuiald rezistentd la apa.

Compartimentari Compartimentari din zidarie (caramidd sau BCA) si/sau
intericare: ~ gipscarton

' Pardoseli Conforme cu functiunea deservita: beton poliuretanic, !
interioare: © covor PVC, ciment slefuit, placi ceramice sau parchet ‘

' pereti, plafoane | Zugraveli pe bazd de var peste ziduri existente si placi

interioare: . ceramice in grupurile sanitare

[T

| Tamplarie " Lemn masiv sau MDF

. interioara: :

‘; Instalatie apa-canal: - Racordat la reteaua orasului cu contorizarea individuala.
Instalatie ncaizire ; Agent termic si apd caldd menajerd preparatd de o

. si apd caldd central3d termici proprie amplasatd in spatiu tehnic pe

‘= menajera:  combustibil de gaze naturale sau din  resurse

- regenerabile.

| Instalatie electrica: Standard, racordat3 la reteaua orasului — contorizare ‘

individual3 ‘.

Instatatie TV: © Nu

' instalatie telefonie: . Da

‘ Instatatie de ' Se va dota cu instalatie de paratrisnet si impamantare
paratrasnet: conform normative.

. Serviciu de - Va fi asigurat transportul regulat al reziduurilor menajere

' salubritate: : de citre firm3 specializatd pe baza de contract individual.

d) Numir estimate de utilizatori

Se estimeazi un numar de aproximativ 545 utilizatori — personal didactic, nedidactiv si elevi.

e) Durata minim3 de functionare, apreciatid corespunzator destinatiei/ functiunilor
propuse



Se preconizeazd o durats minima de functionalre de 15 ani pentru ohiectivele propuse,

f) Nevoi/solicitdri functionale specifice

si protectie a mediului, Respectarea preved

dezabilitati,
g) Corelarea solutiilor tehnice cu conditionériie urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimoniuluj

ma de proiectare se vor avea in vedere toate

La elaborarea DAL) solicitat prin prezenta te
vigoare si planul urbanistic care reglementeazy

elementele previzute prin actele normative in
Z0na respectiva.

h) Stabilirea unor criterii clare in vederea solutionirii nevoij beneficiaruluj

2.4 Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezuitd din aplicarea acestuia

¢ legea 10/1995 privind calitatea in constructii, cu completirile si modificarile ulterioare;
e Legea 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, republicatd, cu completdrile

si modificarile ulterioare;
e legea 350/2001 privind amenajarea teritoriulyi si urbanismul;
¢ Hotdrdrea nr. 907 din 2016 privind etapele de elaborare st continutul-cadry al

¢ Llegea 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect;
° Legeal59/2013 pentry modificarea si completarea Legii 372/2005 privind performanta

energeticd a cladirilor:
¢ Normativ privind proiectarea, realizar
indicativ NP 010- 97

€a si exploatarea constructiilor pentru scoli si licee

Aprobat, Elaborat, Luat la cunostints.
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